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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Lénnen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiiertessnssessessessossscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... .o e e s. 1
[T e o o 111 oV P s. 1
[ To] Fo T oYY g'e |4 11 e TS s. 1
KassAflOAESANAlYS .ot s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o s. 1

Forvaltningsberdttelse ....ovueuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiietitieiseetetensessesasasssssesssssosssssssssess Su2
RV 2T 2T o g Y = ot s. 2
MedlemsinfOrMOtioN ... . e et s.5
=Y e =T Y=Y Y] g s. 6
Forandringar i eget Kapital .. ... e e s.7
ReSUILATAISPOSITION .ttt et e et e s.7

ReSUIEAtraKNINg «.oveiriereireieeneereereeseessocescescessessossscessessosssssssssssssssssssssssssssssssssssssssscs Se8
BalanSraKNing «oeeeeeeeeeeeeeeeseessessecoscessessessssssscessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse SoP

Kassaflodesandlys ..c.eeeeeeiereereereeeeacescessessesssscescessessssssssscssssssssssssscsssssssssssssssssesssscs Soll

rJ-mXOMA7C-SJWNQAzAXR

I<]




Brf Lénnen ,&rsredovisning 2023
746000-2590

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader fér permanent boende och andra ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan
begrdnsning till tiden samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Foéreningen har sitt sdte i Malmao.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1935-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-
02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-29 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Rabatten 6 1936 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skéne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1936 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1936

Foreningen har 46 bostadsrdtter om totalt 2 379 kvm och 2 bostadsrattslokaler om 205 kvm. Byggnadernas
totalyta ér 2584 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Soledad Cartagena Romero  Ordférande

Martin Tystrand Kassoér

Slavisa Rankovic Vice ordférande
Julia Brandt Styrelseledamot
Sara Héglund Styrelseledamot

Valberedning

Cajsa Carrén
Elisabet Larsson
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Firmateckning

Foéreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd ( 2 ) ledaméter tillsammans.

Revisorer

Elvedin Music  Auktoriserad Revisor  Revisorsgruppen i Malmé AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048. Underhdllsplanen
uppdaterades 2019.

Utférda historiska underhall

2023 e Renovering av Miljohus
2022-2023 e OVK

2022 e Omfogning av fasad
Fasad skall tvattas

Nya branddoérrar till kallaren

2021 e Hangrdnnor skall rensas

Avlopp skall spolas

2020 e Grind utbytt till dubbelgrind
Staket mot grannférening (Lénng 44). Gunnebomodell
Fonster till trapphus har mélats om - Om behov finnes
Markgaller, underhdll (galvanisering)

Grinden till gérden har mélats om

2019 e Gemensam el, nya matare och en dversyn av den befintliga elen. Nytt upphandlande av véra
elavtal.
OVK - Ej fardig
Energideklaration
Grindarna

Gemensam el - Stdmman godkdant
2017-2018 e Nya entrédorrar
2017 e Leditrapphusen
2016-2017 e OVK - Loépande

2016 e Nya stdngare, |&s och beslag till grindarna
Nya torkskdp samt ombyggnad av torkfunktion
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2015-2016 e

2015 e

2014-2015 e

2014 o

2013-2015 e

2013-2014 e

2012-2013 e

2009 e

1996 e

,&rsredovisning 2023

Vdrmesystem

Sdga ned stora och farliga trad
Bygga om ljusen i kdllaren och p& vinden till LED
Installera nya vakumventiler p& vinden - Lépande dversyn

Bygga om och &terskapa samt forbd&ttra dréneringsbrunnar sé kallade stenkistor med pump
for automatisk témning

Omfoga delar av fasaden - Lépande
Putsa om madla samt ldgga nya golv i tvattstugan

Installera uteplatser med insynsskydd och vdxter - Lopande éversyn

Riva gammalt badrum och putsa, ndta samt kakla. Installera nya badkar, vask och toa.
Ta bort farlig mangel/brannugn och installera ett nytt allrum

Installera nya drdneringsrér,brunnar och nya gédngar samt plattor runt hela fastigheten.
Fortsattning p& arbetet som inleddes 2012

Putsa om kdllaren/madla - Lépande

Putsa och méala trapphus - Lépande

Putsa om hela grunden samt n&ta och méla

Ta ut kallarfénster och renovera upp dem

Omfattande markarbete med hdckar, grindar nya dréneringsror, nya plattor runt hela huset
med mera - Foreligger tveksamheter kring dréneringsarbetet

Relining

Takbyte

El omgjord

Planerade underhall

2024 e Uppdatering av taksdkerhet

Uppdatering av underhdllsplan

Avtal med leverantérer

Bredband, Kabel-TV Telenor
Elhandel, EInat, Fjarrvarme Eon

Elhandel Fortum
Utemiljé/Vaktmasteri CR I Malmé AB

Fastighetsférsakring + bostadsrattstillagg — Lansférsdkringar Skdne

Ekonomisk férvaltning SBC
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Ovrig verksamhetsinformation

Brf Lénnen ar en mindre férening med en lummig och trevlig innergdrd som bjuder in till b&dde stérre och
mindre sammankomster, men dven plats fér egentid. Byggnaden har kvar ménga tidstypiska detaljer frdn nar
huset byggdes 1936. Detta ar ndgot vi ar stolta dver. Vi jobbar fér att kunna bevara denna typ av miljé
eftersom den bidrar till en stor trevnad, trygghet och tillhérighet for oss som bor har. Vi hoppas att framtida
spekulanter ocksd ser vardet i detta och att det fortsatter bjuda in till medlemmarnas engagemang!

For att fortsatta férvalta denna miljé har styrelsen inom sig skapat en tréddgdérdsgrupp som under 2024
kommer bjuda in medlemmarna till att delta i att géra det fint pd var innergdrd. Det kommer ocksa finnas
modjlighet att odla i samrdd med tradgdrdsgruppen.

Vi har dven under 2024 fréschat upp vart sallskapsrum/hobbyrum och kommer att fortsdtta inreda detta sé
att det blir mer inbjudande fér alla medlemmar att anvénda. Vi kommer dven att se till att det finns ett Wi-Fi
s& att det gdr att anvanda som kontor.

Bdda dessa dtgdarder ar gjorda fér att vi i styrelsen tror att det pd sikt kan leda till en stérre gemenskap inom
féreningen som ocksd bidrar till ett &nnu stérre engagemang som valkomnas varmt!

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Avgiften héjdes med 10% frén och med 1januari 2023.
Beslut om avgiftshdjning med 10% frén och med 1januari 2024 togs 2023.

Férdndringar i avtal

Féreningen har gemensam el. Ungefar halva elhandeln (kostnad fér férbrukning) har under ménga &r varit via
ett anvisningsavtal som varit vdldigt dyrt. Avtalet dndrades den 8e september 2023 till ett standardavtal med
rorligt pris. Detta har lett till betydligt Iédgre kostnader i férhallande till tidigare avtal och kommer péverka
foreningens och medlemmarnas kostnader positivt under 2024.

Ovriga uppgifter

Foreningens underhdllsplan &r grovt dsidosatt. Det finns stora eftersldpningar i planerade underhéllet. Enligt
underhdllsplanen skulle féreningen per 2023 har investerat flera miljoner kronor. Nadgon sddan investering i
foreningens fastighet har inte skett. Styrelsen avsikt for ndsta period ér att aktivt arbeta med

underhdllsplanen fér att komma tillrétta med problemet

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 10. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 66 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1925 687 1750 267 1686 473 1607 337
Resultat efter fin. poster 179 884 24101 22169 67 979
Soliditet (%) 64 62 61 62
Yttre fond 3498 921 2899 721 2353 650 1754 525
Taxeringsvarde 31528 000 31528 000 31528 000 29 529 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 735 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 939 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 1185 1194 1202 1210
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1185 1194 1202 1210
Sparande per kvm totalyta, kr 113 66 90 88
Elkostnad per kvm totalyta, kr 140 126 77 70
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 141 17 16 109
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 53 32 48
Energikostnad per kvm totalyta, kr 325 296 225 228
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,87 - - -
Rantekdanslighet (%) 1,61 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 192 486 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 46 869 - - 46 869
Fond, yttre
. 2899 721 -100 800 700 000 3498 921
underhdll
Uppskrivningsfond 5481000 - - 5481000
Balanserat resultat -2 765 324 124 901 -700 000 -3 340 423
Arets resultat 24101 -24101 179 884 179 884
Eget kapital 5686 367 (o} 179 884 5 866 251
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 640 423
Arets resultat 179 884
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -700 000
Totalt -3160 539
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 66 250
Balanseras i ny rdkning -3 094 289

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1925 687 1750 267
Ovriga rérelseintakter 3 95 552 3459
Summa rérelseintdkter 2 021239 1753726
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1504 576 -1365 548
Ovriga externa kostnader 9 <144 346 -162 869
Personalkostnader 10 -68 995 -92 139
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -46 428 -46 735
Summa rérelsekostnader -1764 345 -1667 291
RORELSERESULTAT 256 894 86 435
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 11394 2128
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -88 404 -64 462
Summa finansiella poster -77 010 -62 334
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 179 884 24101
ARETS RESULTAT 179 884 24101
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 8129 613 8176 041

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 8129 613 8176 041

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8129 613 8176 041

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 956 35 660

Ovriga fordringar 14 1089 297 910 367

Summa kortfristiga fordringar 1107 253 946 027

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1107 253 946 027

SUMMA TILLGANGAR 9 236 866 9122 068
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 869 46 869
Fond for yttre underhdll 3498 921 2899 721
Uppskrivningsfond 5481000 5481000
Summa bundet eget kapital 9 026 790 8 427 590
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 340 423 -2 765 324
Arets resultat 179 884 24101
Summa fritt eget kapital -3160 539 -2741223
SUMMA EGET KAPITAL 5866 251 5686 367
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 964 800 2872 000
Summa langfristiga skulder 964 800 2872000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 2 098 200 212 200
Leverantorsskulder 92 336 105 225
Ovriga kortfristiga skulder 190 0]
Skatteskulder 12 250 8712
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 202 839 237 564
Summa kortfristiga skulder 2405 815 563701
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 236 866 9122 068
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 256 894 86 435
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 46 428 46 735

303 322 133170
Erhéllen réanta 11 394 2128
Erlagd ranta -87 569 -59 844
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 297 147 75 454
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -95 344 -86 632
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -44 721 -145 012
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 87 082 -156 190
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -21200 -21200
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -21200 -21200
ARETS KASSAFLODE 65 882 -177 390
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 745 821 923 211
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 811703 745 821
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lonnen har upprdttats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,7 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1484 973 1338 979
/&rsavgifter lokaler 221 436 232508
El, moms 192 486 159 148
P&minnelseavgift 600 0]
Dréjsmalsréanta 60 0
Pantsdttningsavgift 1575 11834
Overlatelseavgift 7 878 0
Andrahandsuthyrning 16 680 7 849
Ores- och kronutjamning -1 -51
Summa 1925 687 1750 267
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 90 349 0
Ovriga intdkter 500 3459
,&terbt’jring forsakringsbolag 4703 0]
Summa 95 552 3459
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 0 48 074
Fastighetsskatsel gard enl avtal 99 258 52 927
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 11850 0]
Larm och bevakning 2088 6]
Stddning enligt avtal 90 511 85352
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 14 375 0
Gardkostnader 1000 0
Gemensamma utrymmen 190 1269
Snoéréjning/sandning 4 695 15788
Serviceavtal 18 294 17 569
Summa 242260 220 978
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 11758 2749
Dérrar och l&s/porttele 16 837 7 359
VVS 44 391 2363
Varmeanldaggning/undercentral 13 695 6]
Elinstallationer 1095 10 938
Summa 87776 23409
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Entr/trapphus (0] 100 800
Sophantering/atervinning 66 250 0
Summa 66 250 100 800
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 360 497 326798
Uppvdrmning 364 281 301455
Vatten 113 891 136 135
Sophdmtning/renhdlining 57 873 56 067
Summa 896 542 820 455
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 35790 34 567
Bredband 87173 79 704
Fastighetsskatt 88 785 85 635
Summa 211748 199 906
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1644 2 004
Juridiska &tgdarder 13 413 10 313
Inkassokostnader 3641 1024
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 120
Revisionsarvoden extern revisor 28 750 19 322
Styrelseomkostnader (0] 373
Fritids och trivselkostnader 574 1076
Féreningskostnader 5273 33 000
Studieverksamhet 1250 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 67 272 64 592
Overldtelsekostnad 12 867 o]
Pantsdattningskostnad 2 364 6]
Administration 5299 20 920
Konsultkostnader (0] 10 125
Féreningsavgifter 2 000 0
Summa 144 346 162 869
Sida 14 av 18
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 72 450
Arbetsgivaravgifter 16 495 19 689
Summa 68 995 92139
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 88 361 64 462
Ovriga rantekostnader 43 0]
Summa 88 404 64 462
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 12 114 061 12 114 061
Arets inkdp (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 114 061 12 114 061
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 938 020 -3891285
Arets avskrivning -46 428 -46 735
Utgdende ackumulerad avskrivning -3984 448 -3938 020
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8129 613 8176 041
| utgdende restvdrde ingar mark med 5481000 5487000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 19 893 000 19 893 000
Taxeringsvdrde mark 11 635 000 11635 000
Summa 31528 000 31528 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 62 750 62750
Utgdende anskaffningsvérde 62750 62750
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -62 750 -62 750
Utgdende avskrivning -62750 -62750
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 259 800 116 056
Momsavrdkning 17 794 48 490
Klientmedel (0] 484 807
Transaktionskonto 185 480 0]
Borgo rantekonto 626 223 261014
Summa 1089 297 910 367
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-07-30 3,65 % 250 000 250 000
Handelsbanken 2026-06-30 3,59 % 984 000 1003200
Handelsbanken 2024-03-30 2,08 % 1638 000 1638 000
Handelsbanken 2024-04-22 5,48 % 191 000 193 000
Summa 3063000 3084200
Varav kortfristig del 2 098 200 212 200

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 957 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 8 435 7 600
Uppl kostnad arvoden 45149 71400
Berdknade uppl. sociala avgifter 14188 22 434
Foérutbet hyror/avgifter 135 067 136 130
Summa 202 839 237 564
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3159 000 3159 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiftshdjning med 10% gjordes frdn och med 1 januari 2024.
Sida 17 av 18

I<]

rJ-mXOMA7C-SJWNQAzAXR
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Soledad Cartagena Romero Martin Tystrand
Ordférande Kassoér

Slavisa Rankovic Julia Brandt
Vice ordférande Styrelseledamot

Sara Héglund
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Revisorsgruppen i Malmé AB
Elvedin Music
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lonnen
Org.nr. 746000-2590

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Lonnen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid
och som limnat en revisionsberittelse daterad 9 juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprittat anmélan om sitt fortida uttrade enligt 8 kap. 26 § lag (2018:672) om
ekonomiska foreningar eller underrittelse enligt 8 kap. 27 § lag (2018:672) om ekonomiska foreningar.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka féormégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaéller véra uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessu[‘
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« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som &r liampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lonnen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Revisorsgruppen i Malmé AB

Elvedin Music
Auktoriserad revisor
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